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Det vises til:

Bakgrunn for saken:

Det vises til rapport «Etterslep pd kommunale bygg i Gildeskal kommune» fremlagt i
kommunestyret 2. oktober 2014 og Gildeskal Eiendom sitt budsjett 2015 fremlagt i
kommunestyret den 18.desember 2014 (szrskilt side 4 og 5) samt Radmannens
budsjettforslag for kommunen lagt frem i kommunestyret 18.desember 2014 der ogsa
Gildeskal Eiendom er omtalt.

I Gildeskal Eiendoms budsjett var budsjettforslaget kr. 15.737mill inklusive egne inntekter.
Ré&dmannens og kommunestyres vedtak ble kr. 9.350 Mill altsa en nedtrekk pa hele kr. 6.387
Mill. Saledes okes etterslepet pd kommunale bygg med hele 6.387 Mill i tillegg til de etterslep
som fremkommer i rapporten « etterslep pd kommunale bygg i Gildeskal kommune» pé vel 30
Mill kroner. I radmannens busjettforslag heter det:»...man kommer tilbake og vurderer dette
pa nytt etter avlegging av drsregnskap 2014»

Vurdering:
Rédmannen stotter seg pa Gildeskél Eiendom KF nér det gjelder de faglige vurderingene og

behov og omfang av vedlikeholdsbehovet. I vedlegget til denne saken er hver enkelt eiendom
satt opp med type vedlikehold og kostnad i detalj. Oversikten gir et godt grunnlag for &
vurdere eiendommene og vedlikeholdet for hver eiendom saerskilt. Totalkostnaden for & dekke
opp det som er betegnet «vedlikeholdsbehov 2015» er pa 3,2 MNOK.

Gildeskal Eiendom KF fikk, som kommunens virksomheter for gvrig, et mindre budsjett enn
de selv foreslo for ridmannen i budsjettbehandlingen for 2015. Denne saken som né foreligger
er derfor en budsjettendringssak der det sekes om gkt budsjettramme for 2015.

I regnskapssaken, Arsregnskap 2014 for Gildeskal kommune, foreslar ridmannen at hele
overskuddet skal disponeres som en avsetning til disposisjonsfond. Rddmannen legger saledes
opp til at kommunstyret skal gjore en storre vurdering og se hele kommunens behov under ett
pa et senere tidspkt.

I n@rvaerende sak om etterslep pa vedlikehold gér det frem av bygningslisten at flere av
byggene som det sokes om vedlikeholdsmidler til er bygg som kan f& endret bruk avhengig av
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Kommunestyret Sak, 13/15

det kommunestyret beslutter i saken «Fortettet omsorg og service». Bygninglisten innholder
skoler og omsorgsbygg. Disse kan bade bli avhendet eller bygget ut som et resultat av vedtak
om «fortettet omsorg og service». Rddmannen mener derfor det vil veere uheldig om
kommunstyret nd vedtar a vedlikeholde et bygg som kanskje skal ha en annen funksjon eller
brukes pa en annen méte om kort tid. Det vil ogsa vare viktig for kommunestyret 4 ha storst
mulig disposisjonsfond tilgjengelig néar de politiske vurderinger og valg knyttet til «fortett
omsorg og service» skal gjores.

Rédmannen mener derfor at det ikke er riktig a gjennomfore en tilleggsbevilgning til
Gildeskal Eiendom né for & gjennomfere vedlikehold pa de omtalte kommunale bygninger.
Saken ber avventes inntil det er avklart hvordan bruken av bygningene vil bli i fremtidig
kommunale struktur.

Forslag til vedtak:

1. Seknaden fra Gildeskal Eiendom KF om vedlikeholdsmidier pa 3,2 MNOK avslas

GILDESKAL KOMMUNE

Formannskapets behandling den 27.04.2015 som sak nr.: 16/15:

Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Formannskapets innstilling:

1. Seknaden fra Gildeskal Eiendom KF om vedlikeholdsmidler pa 3,2 MNOK avslés
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Til:
Gildeskal Kommune

v/ Rddmannen

fra:
Gildeskal Eiendom KF

8140 Inndyr

Dato: 22. januar 2015.

Seknad om midler til vedlikehold for kommunale bygg i Gildeskil kommune.

1. Innledning

Viser til rapport «Etterslep pa kommunale bygg i Gildesk&l kommune» datert september 2014
og Gildeskél Eiendom sitt budsjett 2015 datert 4. november 2014 (serskilt side 4 og 5) samt
Rédmannens budsjettforslag fra november 2014 (side 35 og 36) som omhandler Gildeskal
Eiendom.

I Gildeskal Eiendoms budsjett var budsjettforslaget kr. 15.737mill inklusive egne inntekter.
Radmannens og kommunestyres vedtak ble kr. 9.350 Mill alts& en nedtrekk pé hele kr. 6.387
Mill. Séledes okes etterslepet pd kommunale bygg med hele 6.387 Mill i tillegg til de etterslep
som fremkommer i rapporten « etterslep pad kommunale bygg i Gildeskdl kommune» pa vel
30 Mill kroner.

2 Kritisk vedlikehold mé gjennomfores

Gildeskal kommune har med sitt vedtak 15. desember 2014 kun gitt midler til vanlig drift som
er kr. 650 per kvadrat. Dette dekker ikke akutt vedlike vedlikehold som fremkommer i vért
budsjettforslag pé side 4 og 5. 1 Gildeskdl Eiendom KF sin budsjett side 3 og 4 forklares det



hva disse pengene skal benyttes til samt hvordan det beregnes etter FDVU standarden. Se
vedlegg 1.

P& grunn av en rekke eldre bygg har vi fitt en rekke palegg og utbedringer som er kritiske for
normal drift. De offentlige myndigheter som Arbeidstilsynet, Salten Brann og Det stedlige El
tilsyn er stadig oftere pa besgk i var kommune. De gir palegg og krav om utbedringer som har
tidsfrister. Brudd pa tidsfrister kan gi bater og stengevarsel. Dette mi vi unngd ved & ha en
plan pa de forbedringer som mé gjares. Det har Gildeskal Eiendom KF men vi far ikke tilfort
midler for & ivareta de pélegg og akutte vedlikehold som ma gjeres.

Jeg siterer fra Rddmannens budsjettforslag for 2014 side 34:

«Radmannen foreslar med bakgrunn i det kritiske behovet for nedtrekk i 2015, & holde
tilskuddet for kommende &r uforandret pa 9 350 000 kroner. Dette gir dem en total ramme
inkludert egne inntekter slik presentert i budsjettet pa 15.965 MNOK. Dette utgjor en netto
FDVU per kvadratmeter pé underkant av 650 kroner per mn2.

Rédmannen erkjenner at et slikt forslag vil i praksis sette alle vedlikeholdsprosjekter i
foretaket pé vent. Slk presentert har foretaket 3.2 MNOK planlagte kritiske vedlikeholdstiltak
for 2015 innenfor omsekt belop pa 15.7 MNOK. Raddmannen forstar at det er vanskelig &
arbeide under en presset gkonomi over ar, og mener at det ber arbeides med & finne midler i
lopet av 2015 til nadvendig vedlikehold. R&dmannen foreslar derfor 4 komme tilbake med en
vurdering om det finnes muligheter etter vi har avsluttet regnskapet for 2014, og evt. vurderer
bruk av frie fondsavsetninger i2015 til kritisk vedlikehold.

Radmannen mener likevel at den avkortede bevilgningen ikke vil veere kritisk for de
driftsomkostninger GE vil ha for 2015»

For Gildeskél Eiendom er det kritisk da vi ma ivareta de palegg som vi har og de ma utfores.
Hvis vi ikke far tilfort ekstra midler vil dette g& utover normal drift. Gildeskal Eiendom vil
ikke klare & utfore de palegg og drive med normal drift. Paleggene kommer forst. Gildeskal
Eiendom hadde egne fondsmidler i2012 men de gikk «med» i Myrvang Studentbygg. Vi har
brukt alle fondsmidler til akutt vedlikehold/etterslep sa de nevnte fondsmidler som nevnes av
rddmannen er brukt.

For ikke 4 komme i en situasjon hvor paleggene og krav om utbedringer med korte tidsfrister
og derved dyre losninger sa soker Gildeskdl Eiendom herved om at kommunestyret innvilger
kr. 3 242 000 som vist i vart budsjettforslag som vedlagt samt i Rddmannens innstilling for
2015.

Med vennlig hilsen
Roger Andreassen

Daglig leder
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Gildeskal Eiendom KF

Formal:

1: Foretakets formal er & vaere ett redskap for gjennomfgring av Gildeskdl kommunes eiendomspolitikk og a
sikre at kommunen har hensiktsmessige bygg for sin virksomhet og tjenesteyting. Foretaket skal sgrge for
effektiv ivaretakelse av bygging, forvaltning, drift og vedlikehold av disse bygninger.

2: Foretaket skal gjennom bygging, kjgp, leie, salg og rehabilitering av eiendommer sgrge for at
eiendomsmassen utvikles i samsvar med kommunens forutsetninger for service nivd og utvikling i
kommunen.

3. Foretaket kan delta p4 eiersiden i andre selskaper nar det ligger innenfor foretakets forml og de
rammer kommuneloven og eventuelt andre lover/forskrifter angir for kommunens deltagelse i
selskaper/forretningsdrift.

Foretaket kan ogs leie inn eiendomsmasse og inngd fremleiekontrakt nar dette tjener de formal foretaket
skal ivareta.

4: Disponering av eiendommer som er redskap i kommunal virksomhet skal ivaretas av de aktuelle
fagetater i kommunene.

S: Foretaket kan pata seg andre oppgaver som kommunestyret palegger foretaket



Fastsettelse av husleie

Nokkeltall er i utgangspunktet basert pa stgrre konsentrerte eiendomsmasser. Dette vil for Gildeska! ikke
vaere helt tilfredsstillende, med store avstander og relativt lite areal.

Likevel ser vi at dette kan vaere tilstrekkelig selv om reduksjon av etterslep vil ta lengre tid.

Det er imidlertid svaert viktig at dette blir overholdt slik at eiendomsmassen blir forsvarlig vedlikeholdt.

Eiendommer og bygg skal ha lang levetid gjerne 60-90 ar derfor er ogsa eiendomsforvaltningen basert pd
langsiktighet og forutsigbarhet.

For & unngd store investeringer og kapitalbelastninger i fremtiden er det derfor viktig & ha tilstrekkelige
midler for vedlikehold.

Hva er FDVU?

Eiendomsforvaltning er delt i forvaltning, drift, vedlikehold, utvikling

Disse kostnadene og hva de innebaerer, defineres som folger:

Forvaltning: Omfatter kostnader i forbindelse med ledelse og administrasjon av eiendommer.
Leiertakeradministrasjon, arealdisponering, forsikringsavtaler, gkonomisk analyse, regnskap,
budsjett, ngkkeltallsanalyse, HMS, personalansvar, og andre forhold regulert gjennom lover og
forskrifter.

Drift: Utfgrelse av de oppgaver som ma gjeres for att bygget skal fungere, teknisk og
pkonomisk. Det omfatter Igpende drift, planlegging av arbeidsoppgaver, serviceavtaler,
generell drift og oppsyn med bygninger og installasjoner. SD{sentral driftskontroll) anlegg,
energi, renhold, avfallshdndtering, vakt og sikring.

Vedlikehold: Forebyggende, planlagt, periodisk arbeid som utfgres jevnlig for & hindre forfall
som fglge av normal slitasje(maling, boning). Lepende vedlikehold(tilfeldig vedlikehold)
omfatter arbeid som ikke er planlagt men som ma gjgres for a rette uforutsigbare forhold
(haerverk, innbrudd etc.)

Opprettholder ett fastsatt kvalitetsnivd pa bygninger og tekniske installasjoner. Sikre at
bygningen som helhet fungerer etter hensikten innenfor en gitt brukstid. Utskiftninger av
bygningsdeler og komponenter som har kortere levetid enn bygget defineres som
vedlikehold.(f.eks. vinduer)

Utvikling: Utvikle og oppgradere en bygning over tid i forhold til brukere,

myndigheter, marked og dagens krav.{f. eks. nytt brannvarslingsanlegg, bedre ventilasjon etc.)

Oppussing kan defineres her avhengig av intensjonen.



Faste kostnader og variable kostnader

e Faste kostnader:
Forvaltningskostnader, driftskostnader og utviklingskostnader er & anse som faste kostnader.
Dette er kostnader som ma til for at byggene skal vaere lov & bruke, og fungere etter hensikten.
Kostnadene er for eksempel. forsikringer, lgnn, skatter og avgifter, renhold, energi,
serviceavtaler og offentlige pélegg. Disse kostnader utgjer mer en 80 % av totalkostnadene.

e Variable kostnader:
Ordinaere vedlikeholdsoppgaver som reparasjoner av tak, nedigp, maling, og utskiftninger av
bygningsdeler som har betydelig kortere levetid en selve bygget.

H Forvaltning

B Drift

= Vedlikehold

= utvikling

Figuren viser fordeling av FDVU kostnadene som husieien bestdr av.

Utgifter (inkl. Ignn) %- vis Areal (m2)
FDVU/100

FDVU kostnader inkl. 24460 kr 899 kr21994 187
indeksregulering

Pepper 120 kr 107 903
VA garasje 159 kr 142 971
Brannstasjon 120 kr 107 903
Sum 24859 kr 22 352 964



Forvaltning 17,00 % kr 3 800 004

Drift 60,00 % kr13 411779

Vedlikehold 17,00 % kr 3 800 004

Utvikling 6,00 % kr 1341178

Sum utgifter kr 22 352 964
Inntekter

Politi, tannlege, likningskontor kr 360 000

Hybelhus, Myrvang kr 370 000

Nygardsjgen og Sandhorngy eldresentre kr 1 000 000

Boliger kr 1150 000

GIBOS kr 1 000 000

Utleie Gildeskal kulturhus kr 350 000

Vaktmester /miljparbeider Myrvang kr 360 000

Salg av tjenester, vaktmestertjenester kr 100 000

sum kr 4 690 000 -kr 4 690 000
Fradrag renhold GIBOS -kr 925 000
Momskompensasjon -kr 1 000 000
Netto driftsutgifter 2014 kr 15 737 964
Beskrivelse av variable kostnader, vedlikehold (FDVU) 2015

Inntekt 17 % av FDVU kr 3 800 004
Planlagt andel akutt vedlikehold 50 % kr 1 900 002
Gildeskal Eiendom utleie

12 takstiger Salten Brann kr 90 000
palegg

10 Stk Brannslokkere palegg kr 18 000
Myrland Tak kr 150 000
Inndyr barnehage

Utskifting av ytterdgrer/terrasser i barnehage, Inndyr kr 90 000
Inndyr skole

Skifte av batteri ngdlys kr 30 000
Kommunehuset

Fasadearbeid, kommunehus - vinduer 2 etasjer front kr O
Dreneringsarbeid, kommunehus kr 500 000
Skifte av dgrer iht brann, kommunehus kr 250 000
Utskifting av lysarmaturer, kommunehuset kr 70 000
Roykluker palegg kr 85 000
inspeksjonsluke til tak fra 2 etg til tak kr 30 000
Tak inngansparti sgr kr 40 000

ref" Etterslep” nr. 11 (30%
Vannlekkasjer inn i bygget
Pélegg
Pélegg
Palegg



Arkiv
Varmepumpe

Servicavtale / service

GIBOS

Utbedring av ngdlys palegg
Utskifting av defekte lysarmatur
Renovering av eldrebolig, inndyr
Renovering av ordinaere utleiebygg
Utskifting Data til SD-logging HMTS
Utskifting Data til adgangskontroll
Skifte av batteri ngdlys

Utelys ny

Nygardsjsen skole

Ferdigstilling av ventilasjon

Rep. skifte av innbruddsalarm
Nygérdsjoen eldresenter

Nytt sgppelrom

Renovering av bad 5 stk, gammel flgy
Sandhorngy oppvekstsenter
Renovering av bad 5 stk, gammel flgy
Ominnrede slgydsal

Utskifting av lysarmaturer

Ekstern el. kontroll og utbedring
Utbedring ifm. branntilsyn
Sandhorngy eldresenter

Etablere plattform ved ventilasjonsaggregat

Overbygg over ngdutgang, ser
Spr-Arngy skole

Bytte av lysarmatur, gammel flgy
Storvik skole

Malingsarbeid

Nye vinduer mot sgr
Bordkledning mot ser
Kulturhuset

El. arbeid

(1. stk pr ar)

Innvendig vedlikehold og klatrevegg/brannvegg

Vedlikeholdshehov 2015
Etterslep som overfgres til 2016

kr 250 000

kr 200 000
kr 30000
kr 0

kr 250 000
kr 20 000
kr 100 000
kr 20 000
kr 15 000

kr 75 000
kr 40 000

kr 50 000
kr 140 000

kr 140 000
kr 60 000
kr 30 000
kr 80 000

kr 100 000

kr 20 000
kr 10 000

kr 52 000

kr 10 000
kr 200 000
kr 40 000

kr 65 000
kr 150 000

kr 3 242 000
kr 1341 998

Se investeringer

Palegg

Ref "etterslep.." nr. 10

Ref "etterslep.." nr. 10

Ma skiftes
Ma skiftes
M3 skiftes

Ferdigstillelse av

Kulturhuset



Prosjekter og investeringsbehov utover FDVU i 2015
Brannteknisk utredning/pélegg Sgrarngy skale

Ventilasjonsanlegg Sgr- Arngy skole
Gibos nytt tak "gamle del"
lagerbygg/garasje Kulturhuset
Stedlig tilsyn stream Kommunehuset

Statsarkivet pa kommunehuset

Nygardssjgen eldesenter

facilit - vedlikeholdsoppfelging og systemintegrasjon pa kjgpt
programvare

Sanhorngy skole -ventilasjonsanlegg

Fratrekk, Utvikling (FDVU) 6%
Inntekter, salg av eiendom i 2015
Sum investeringsbhehov 2015:

Etterslep/ prosjekt:

kr 600 000

kr 1 900 000

kr 2 500 000

kr 450 000

kr 200 000

kr 300 000

kr 600 000

kr 200 000

kr 1 900 000

-kr 1341178
-kr 1 000 000
kr 6 308 822

Investeringsbehov 2015

Brannteknisk utredning/palegg Sgrarngy skole

kr 22 0406 786

Innsendes oktober 2014/r
"etterslep" nr. 4
Innsendes oktober 2014/r
"etterslep” nr. 4
Innsendes oktober 2014/n
"etterslep" nr. 5
Innsendes ref "etterslep” r
9

Investeringssgknad i 2014
Palegg

etablering av arkiv
forutsetter opptak av
grunnmur

ref” Etterslep" nr. 10{60%

Ref "etterslep.." nr. 8 (50%
Ref "etterslep.." nr. 6

Etter branntilsyn utfgrt av Salten Brann IKS er det fastsatt i avvik hva som er prioriterte oppgaver for
Gildeskal Eiendom. Med bakgrunn i disse avvikene er det ngdvendig at Sgrarngy skole og barnehage, og
radhuset gijennomgar en sakkyndig brannteknisk utredning for a kartlegge tiltak herunder palegg om
brannceller i hele skolebygget. Dette gjelder ogsé remningsvei. Antatt kostnad kr. 600.000. Egen sgknad

om tiltaket innsendes som egen sak november 2014.

Ventilasjonsanlegg S@rarngy skole.

Skolen er uten ventilasjon og har hatt flere undersgkelser blant bade blant elever og ansatte. Inneklima er
ikke bra og ma etter var og Hemis vurdering forbedres. Dette kan kun gjgres med installasjon av et

ventilasjonsanlegg og som vi har fatt «prosjektert» i ngktern stil. Pris kr. 1.900.000.. Egen sgknad om

tiltaket innsendes som egen sak november 2014.



Nytt tak, GIBOS:

P& grunn av en generell dérlig tilstand p& hele taket tilhgrende gammel figy ved GIBOS, er det i Igpet av
kommende budsjettar en prioritert oppgave a bytte ut dette. En gkning i akutte vedlikeholdsoppdrag i
forbindelse med tetting av vannlekkasjer og utbedring av innvendige vann- og fuktskader viser at behovet
for nytt tak er hpyst til stede og at dette bar gjennomfgres i I@pet av 1. halvar 2015. Prosjektet er kalkulert
til kr. 2.700.00 og evaluert/prosjektert av ingenigrfirma. Egen spknad om tiltaket innsendes som egen sak
november 2014,

Nytt lagerbygg for plan og utvikling (VA) og Gildeskal Eiendom:

P& grunn av salg av eiendom i 2013, tap av aggregathall som lagringsplass pa Inndyr, samt
kommunelagerets dérlige tilstand og begrensede kapasitet er det i Igpet av 2015 behov for 3 fa etablert et
nytt lagerbygg for teknisk etat og Gildeskal Eiendom. Dette tenkes gjennomfgrt pa rimeligste mate i form av
en rubbhall lokalisert ved kommunelageret pa Inndyr eller ved Kulturhuset(forlengelse av bygget). Gildeskal
kommune med foretak har en betydelig mengde maskiner og utstyr, scene og delelager samt kjgretpy som i
et begrenset tidsperspektiv kan lagres utendgrs men som over lengre tid tar skade av dette. Prosjektert til
kr. 450.000 ref «etterslep for for kommunale bygg i Gildeskal kommune» som var framlagt i september
2014 til kommunestyret.

Strgmutbedring komunehuset.

Fra Det stedlige tilsyn har Gildesk3l kommune fatt et palegg som omfatter over 80 strempunkter som ma
utbedres for forsvarlig bruk av kommunehuset. Anbud er innhentet og pris er kr. 200.000 for hele bygget
inklusiv Politiet and andre leietakere.

Statsarkivet — palegg

For & fa et forsvarlig arkiv i kjelleren pd kommunehuset, som er gitt som palegg i 2010, ma en grave opp
grunnmuren rundt kommunehuset far en starter arbeidet med selve arkivet. Dreningsarbeidet koster kr.
500.000 og er lagt inn under akutt vedlikehold. Blir det strgket pa akutt vedlikehold md investering som
omtales her pé kr. 250.000 gkes til kr. 750.000. Henviser til rapport fra Bygnings — brannteknisk rapport fra
Cowi i oktober 2014.

Prosjektstilling:

| forbindelse med kjpp av eiendomssystemet Facilit FDVU, som ble gjennomfgrt i 2012, er det behov for en
30 % prosjektstilling & ivareta arbeid med implementeringen og sikre videre fremdrift i dette prosjektet.
Implementeringsfasen er av leverandgren beregnet til 3- 4 &r. Kr. 200.000 per ar inklusiv opplaering i 2 ar.



Ventilasjonsanlegg Sandhorngy skole.

Skolen er uten ventilasjon og har hatt flere undersgkelser blant bade blant elever og ansatte. Inneklima er
ikke bra og ma etter vir og Hemis vurdering ma dette forbedres. Dette kan kun gjgres med installasjon av
et ventilasjonsanlegg og som vi har fatt «prosjektert» i ngktern stil. Pris kr. 1.900.000. Egen spknad om
tiltaket innsendes som egen sak november 2014,

De kr. 3.242.000 er tiltak, som er etterslep for manglede vedlikehold over ar, som s& na fremkommer som
palegg og akutt vedlikehold pa side 5 i dokument, bgr det finnes Igsninger for i budsjettet. Vi ma utfgre
disse uansett.

1-ett vedlegg - Etterslep pd kommunale bygg i Gildeskdl kommune per 1/10-2014

Inndyr, 4 november 2014

Styret i Gildeskal eiendom
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Lasse Willumsen Renate Johnsen
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